OBRAZAC
URBANISTIC KO-TEHNICKI USLOVI

_ Crna Gora
OPSTINA BAR
Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-352/19-117
Bar,19.03.2019. godine

Sekretarijat za uredenje prostora, na osnovu Clana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18 163/18), &lana 1 Uredbe o povjeravanju
dijela poslova Ministarsva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (»Sl.
list CG«, broj 87/18), DUP-a »Busat« (»Sl. list CG — Opétinski propisi«, broj 25/11) i
podnijetog zahtjeva d.o.o. »Cijevna comerc« - Podgorica, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

Za gradenje novog objekta na urbanistickoj parceli/lokaciji broj 83, u zahvatu DUP-a
yBusat«, u zoni »D«. Vedi dio katastarske parcele broj 2353/1 KO Kunje se nalazi u
sastav predmetne urbanisticke parcele.

Napomena: Konaéna lokacija urbanisticke parcele (koje katastarske parcele i sa kojom
povrdinom ulaze u sastav UP) ¢e se odrediti u fazi izrade tehni¢ke dokumentacije, a
nakon izrade Elaborata parcelacije od strane organizacije koja posjeduje licencu izdatu
od strane nadleznog Ministarstva .
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| PODNOSILAC ZAHTJEVA: D.0.0. »Cijevna comerc« - Podgorica

POSTOJECE STANJE

U svemu prema lzvodu iz DUP-a »Busat, (graficki prilog »Analiza postojeceg stanja-
oblici intervencije«), izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji ¢ine sastavni dio ovih
uslova.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Turisti¢ki kompleks

Povréine za turizam Zona D (UP83, UP92 i UP100,UP 101, UP187), Zona C UP274
Na novoformiranim urbanisti¢kim parcelama moguca je izgradnja objekata pod
sliedec¢im uslovima:




\

3NAmjena objekata je turizam.

Woteli ( T1);

Hturisticka naselja ( T2);
- moteli, organizovani i priviemeni kampovi, omladinski hosteli, odmaralista ( T3);
= Horizontalni gabarit je dat tabelarno.
» Spratnost je data tabelarno. Daje se mogucnost izgradnje podruma u zavisnosti od
konfiguracije terena.
= Ako se podrumska etaZa koristi za parkiranje gradevinska linija moze biti do min. 1,50
m od granice parcele.

Turisticki sadrzaji

Planirana turisticka namjena iskazuje se sljede¢im pokazateljima:

- broj smjestajnih jedinica (“kljuceva”) i/li broj lezaja;

- struktura postojeéih evidentiranih i planiranih turisti¢kih smjestajnih kapaciteta
(hotel, vila, turisticko naselje i dr.);

- prostorni pokazatelji (koeficijent izgradenosti, koeficijent iskoriéenosti, gustina u
broju lezaja po hektaru, neizgradena povrsina, prirodan teren | dr.).

Broj postelja po smjestajnoj jedinici obraunava se na sljedeci nacin, i to:

- smjestajna jedinica u hotelima obuhvata 2 lezaja;

- smjestajna jedinica u turistickom naselju obuhvata 3 lezaja;

- smjestajna jedinica u vilama obuhvata 6 lezaja.

Prosjeéna bruto gradevinska povrsina po jednom leZaju u hotelima (T1) je 100 m2 u
objektima sa 5 zvjezdica, 80 m2 u objektima sa 4 zvjezdice i 60 m2 u objektima sa 3
zvjezdice.

Prosjeéna bruto gradevinska povrsina po jednom lezaju u turistickim naseljima (T2) je 80
m2 u objektima sa 5 zvjezdica, 60 m2 u objektima sa 4 zvjezdice i 40 m2 u objektima sa
3 zvjezdice.

Udio smjestajnih kapaciteta

U hotelima (T1) udio smjestajnih kapaciteta mora biti najmanje 70% u osnovnom
objektu, a najvise 30% u “vilama” ili depadansima. Ukupna planirana povrsina prostora
za osnovne objekte hotela je najmanje 70%, a ukupna planirana povrsina za
depadanse ili “vile” je najvise 30%.

U turisti¢kim naseljima (T2) udio smjestajnih kapaciteta mora biti najmanje 30% u
osnovnom objektu, a najvi§e 70% u “vilama” ili depadansima. Ukupna povrsina prostora
planirana za osnovne objekte hotela je najmanje 50%, a ukupna planirana povrSina za
depadanse ili “vile” je najviSe 50%.

Prilikom izrade planskog dokumenta, ne moze se izvrsiti prenamjena povrsine hotela
(T1) u turistitka naselja (T2), s tim $to se moze izvrsiti prenamjena turistickih naselja
(T2) u hotele (T1).

Planiranje kampova

Kamp odnosno auto-kamp (T3) se planira na izdvojenom gradevinskom zemljitu (izvan
naselja) i na gradevinskom zemlji§tu unutar naselja, na povrsina ugostiteljsko-turisticke
namijene veli¢ine do 15 ha uz postovanje zateCene prirodne vegetacije, prirodnih
dijelova obale i drugih vrijednosti prostora.

U sklopu kampova javni zeleni prostori i sportsko-rekreacioni sadrzaji treba da pokrivaju
minimum 30% ukupne povrsine.

Smijestajne jedinice ne mogu se ¢vrsto povezivati s tlom, a prate¢i sanitarni i drugi
sadrzaji moraju biti izgradeni najmanje 100 m od obalne linije.
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Ukampovima se ne mogu planirati i graditi smjestajne zgrade (vile, bungalovi, paviljoni i
). Kampovi (T3) se ne mogu prenamijeniti u hotele (T1) i/ili turisticko naselje (T2).
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7.2. | Pravila parcelacije

Predmetna urbanisti¢ka parcela je graficki i geodetski definisana koordinatama
prelomnih taaka, datim u grafickom prilogu »Koordinate prelomnih tacaka urbanistiCkih
parcela«.

Prilikom odredivanja lokacije potrebno je ispostovati odredbe citiranog Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata.

Smijernicama za realizaciju Plana predvideno je sledece:

»U sluéajevima kada granica urbanisticke parcele neznatno odstupa od granice
katastarske parcele organ uprave nadleZan za poslove uredenja prostora, moze izvrSiti
uskladivanje urbanisticke parcele sa katastarskim stanjem (ovo se odnosi posebno na
lokacije koje se nalaze u sjevernom dijelu plana, gdje je dos$lo do odstupanja prilikom
azuriranja Geodetske podioge). Ukoliko se odreduje lokacija na dijelu urbanisticke
parcele za izgradnju, rekonstrukciju ili izvodenje drugih radova kojima se vrSe promjene
u prostoru njena povrsina ne moZze biti manja od 400 mZ.«

»Ukoliko se odreduje lokacija na dijelu urbanisticke parcele za izgradnju, rekonstrukciju
ili izvodenje drugih radova kojima se vrse promjene u prostoru njena povrSina ne moze
biti manja od 400 m?«.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Utvrdene su u svemu prema lzvodu iz DUP-a »Bus$atk, izdatom od strane ovog
Sekretarijata, a koji &ine sastavni dio ovih uslova.

Gradevinske linije planiranih objekata date su kao linije do kojih se moze graditi, i
definisane su u odnosu na osovinu saobraéajnica. Udaljenost objekta od granice
susjedne parcele je minimum 2,0m. Kod uZzih urbanistickih parcela objekti se mogu
graditi i kao uzidani, samostalno, uz saglasnost susjeda i uz uslov da se na kontaktnim
stranama ne mogu formirati otvori.

Ako se podrumska etaZa koristi za parkiranje gradevinska linija GL 0 moze biti do min.
1,50 m od granice parcele.

Granica urbanisti¢ke parcele prema saobracajnicama - granica trotoara - predstavlja
granicu regulacione linije.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gore, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list RCG«, br. 8/93), Zakonom o
zapaljivim te&nostima i gasovima (»Sl. list Crne Gore, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o
zaétiti i zdravlju na radu (»Sl. list Crne Gorex, br. 34/14).

Projektovanjem objekata obezbjediti njihovu stabilnost na seizmi¢ke uticaje prema karti
mikroseizmicke rejonizacije Bara i prema vazecim zakonskim propisima. Proracune za
objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmickog intenziteta po MCS.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 80/05, »Sl. list

CG, br. 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16), Zakon o Zivotnoj sredini (»Sl. list CG, br.
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/16), Zakon o zastiti prirode (»Sl. list CG, br. 54/16), Uredbu o projektima za koje se
rsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13
i 53/14) kao i podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Obradu i uredenje povrsina zahvaéenih planom, vrsiti u skladu sa rieSenjem detaljnog
urbanistickog plana, a prema posebno uradenim projektima uredenja predmetne
lokacije.

Uredenje podrazumjeva: u zonama stambene gradnje min. 20% zelenih povrsina, u
odnosu na urb. parcelu, ostalo parterno izgradeno (pjesatke i prilazne puteve,
parkinge, staze, trgove i td.). Za turisticke objekte planirana je izgradnja sa visokim
stepenom ozelenjenosti sa slobodnim i zelenim

povrSinama luksuzne obrade. Normativi za ove povrsine iznose 60m? po leZzaju za
objekte sa 3 * do 100 m? po lezaju za objekte sa 5*.

Urbanisti¢ke parcele urediti u duhu tradicionalnog koriééenja prostora: poplogavanjem
pjesackih povrsina, ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom autohtonih biljnih vrsta
kao i vrste mediteranskog podneblja. Maksimalno o&uvati i oplemeniti postojece
kvalitetno i funkcionalno zelenilo. Ukoliko nije moguée izbje¢i uklanjanje pojedinih
vitalnih stabala, izvrsiti njihovo presadivanje na slobodne povrsine parcela. Postojece i
planirano zelenilo mora biti prikazano u

tehnickoj dokumentaciji u okviru uredenja parcela.

Za zasjenu koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama (fasade, terase objekata i
ravne krovne povrsine). Preporuduje se izgradnja "zelenih krovova". Planirati bazene,
terase, trgove, prostor za igru djece, pje$acke staze. Pjesacke komunikacije su
predvidene da budu poplo¢ane kvalitetnim prirodnim materijalima i opremljene
odgovaraju¢om urbanom opremom, kandelabrima, klupama za sjedenje, korpama za
otpatke i sl.

Ogradu oko urbanisti¢ke parcele postaviti po obodu iste na raéun viasnicke
parcele.Ogradu na granici izmedu dvije urbanisticke parcele moguée je postaviti po
osovini uz saglasnost susjeda. Nove ograde za stambene objekte se mogu postaviti do
visine od 1,50 m. Ograde mogu biti od bilinog materijala (Zive ograde) ili od &vrstog
materijala (kamen, metal) u kombinaciji sa odgovarajuéom vegetacijom.

Rasvjetu prostora kolskih i pje$ackih komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim
rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.
Svi prikljuéci telefonske i elektricne mreze ée se raditi podzemno.

Predvideti hidransku mreZu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina.

Odrediti lokaciju za organizovano odlaganje komunalnog otpada u okviru svakog
kompleksa ili urbanisti¢ke parcele.
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USLOVI | MUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalazite ili nalaze za koje se moze
pretpostaviti da mogu imati arheolosko zna&enje, prema &lanu 87. Zakona o zadtiti
kulturnih dobara (SI. list CG, br. 49/10), pravno ili fiziko lice koje neposredno izvodi
radove, duZno je da prekine radove, obezbijedi nalazi§te, odnosno nalaze od
eventualnog ostecenja, uniStenja i od neovlaséenog pristupa drugih lica, sacduva
otkrivene predmete na mijestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska
ovlas¢enih lica, odmah prijavi nalazi$te, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih
dobara, najblizoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave

nadleznom za poslove policije i saopséti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i
poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i 0 okolnostima pod kojim su otkriveni.
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gﬁLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
L~

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o bliZim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
(»Sluzbeni list CG«, br. 48/13).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA
/
15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/
16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/
17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Bu8at«.
Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u
skladu sa vaZeéim propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na infrastrukturne
sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa, a koji &ine
sastavni dio ovih uslova.
17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Elektroenergetska infrastruktura:
Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehnitke preporuke EPCG i to:
» Tehnicka preporuka za prikljuenje potroSata na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);
e Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
e Uputstvo i tehni€ki uslovi za izbor i ugradnju ograniéivada strujnog optereéenja;
e TehniCka preporuka TP-1b-Distributivha transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04
kV.
Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o
ometanju/neometanju elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciii.
17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Hidrotehnicka infrastruktura: Investitor je obavezan da o svom trodku projektuje i izgradi
minimum hidrotehniéku infrastrukturu, potrebnu za neometano funkcionisanje objekta, ukoliko
ne postoji mogucnost priklju¢enja (zbog nedostatka iste), a do izgradnje Planom planiranih
infrastrukturnih objekata. Kao pivremeno rie$enje projektovati cistijernu za vodu i

vodonepropusnu septi¢ku jamu ili ekoloski biopreéistivag, shodno sledeéim uslovima:
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dpaciteta, zavisno od proraéuna koligine otpadne vode ako je specifi¢na potros$nja vode 140
/stanovnik/dan; Kvalitet otpadne vode koji se ispusta u recipijent treba da je u skladu sa
Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehniékim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, na&inu
| postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja
o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda («Sl. list CG, br. 45/08 i 9/10):; Projzvoda¢ uredaja mora

i}?fpadne vode iz objekta, potrebno je tretirati ekolodkim bioprecistaima adekvatnog T
k

da posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode koja izlazi iz uredaja i da su dopustene
koncentracije opasnih i étetnih materija u otpadnim vodama koje se smiju ispustati u skladu sa
Pravilnikom:

ll. Zapreminu septicke jame odrediti srazmjerno veli€ini objekta, tj. proradunu koligine otpadne
vode ako je specifiéna potrosnja vode 140 I/'stanovnik/dan; Zavisno proradunui dnevnom
kapacitetu predvidjeti jednokomornu, dvokomornu ili trokomornu septi¢ku jamu: Zidove i dno
jame uraditi nabijenim betonom:; Unutrasnju stranu zida omalterisati cemetnim malterom do
crnog sjaja, kako

bi se onemogucilo isticanje teénosti u teren; Postaviti ventilacione glave za odvodenje gasova,
koji mogu biti ekspozivni; Septitku jamu pokriti betonsko-armiranom ploom, sa propisanim
otvorom i poklopcem za crpljenje; Jamu locirati tako, da je minimalno 3 m udaljena od objekta;
Obezbijediti nepropustljivost septiCke jame, jer se desava da uslijed nesavjesnog rada, jame
propustaju nedistu teénost i dolazi do zagadenja podzemnih voda.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Busat«.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehnigke dokumentacije

iz oblasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledeée pravilnike:

 Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju
nacin i uslovi odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u &ijoj
zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

* Pravilnik o tehn&kim i drugim uslovima za projektovanije, izgradnju i koriséenje
elektronske
komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehni&ki i drugi
uslovi za projektovanie, izgradnju i kori$¢enje elektronske komunikacione mreze,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i
stambenim objektima;

e Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanije i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrZavanje i
koriS¢enje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreZa, elektronske
komuniokacione infrastrukture | povezane opreme u Crnoj Gori:

e Pravilnik o zajedniékom koris¢enju elektronske komunikacione infrastruktur

e eipovezane opreme, (»Sl. list CG, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nadin
zajedniCkog kori§¢enja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje razpoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOS$KIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMIGKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istraZivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istraZivanjima (»Sl. list RCG,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna geolo$ka istraZivanja tla
obavezno se vrse prije izrade tehnitke dokumentacije za izgradnju objekata iz tacke 7
citiranog Zakona.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 83
Povrsina urbanisti¢ke parcele 34.939,00m?
0,2

Maksimalni indeks zauzetosti
Max. povrSina prizemlja .............. 6.987,00m?

Gabarit podzemne garaze moze biti veéi od
gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka
druga tehni¢ka ogranitenja kojima bi se
ugrozila bezbjednost susjednih objekata.

Maksimalni indeks izgradenosti max.0,8

Bruto gradevinska povrsina 27.951.00m2

objekata (max BGP)
Dati urbanisti¢ki parametri vezano za

gabarite objekata blize se utvrd uju u skladu sa
ispunjenim  ostalim urbanisti¢ko-tehni¢kim
uslovima datim za predmetnu lokaciju, stim
Sto minimalni kapaciteti moraju biti Jjedna
prostorna oblikovna funkcionalna cjelina,
@ maximalni u skladu sa datim
urbanistickim parametrima.

P43
(prizemlje plus tri sprata)
Daje se moguénost izgradnje podruma u
zavisnosti od konfiguracije terena.

Maksimalna spratnost objekata

Maksimalna visinska kota objekta Kote prizemlja novih objekata treba odrediti
na osnovu nivelacije saobracajne mreze, pri
cemu je potrebno voditi raduna da se
oborinske vode razlivaju od objekta prema
okolnim ulicama. Kota prizemlja dozvoljena je
do 1, 00 m od kote terena.

Postovati tehnitke normative.

Parametri za parkiranje odnosno U svemu prema izvodu iz DUP-u »Busat«.
garaZiranje vozila Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na
otvorenom parking prostoru u okviru
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sopstvene urbanisticke parcele u funkciji =~ |
planiranih namjena, shodno normativima
datim u slijedecoj tabeli:

Namjena objekta - Potreban broj parking mjesta

- Stanovanje ........... 1-1,2 PM / stanu
- Poslovanje ........... 10PM na 1000m?
- Obrazovanje ........ (0.25-0.35) PM / zaposlenom

- Trgovina ... 20-40 PM / 1000m? korisne povrsine
- Uprava, posta, banka i sli¢no .... 20-30 PM /
1000m? korisne povrsine
-Hoteli ................. 50 PM / 100 soba

- Ugostiteljstvo ...... 25-30 PM / 1000m? korisne
povrsine

- Sportski objekti ..... 0.30 PM / gledaocu

- Bolnica, dom zdravlja, ambulanta, apoteka
........................ 25 PM / 1000m2 korisne povrsine

Uslov za izgradnju objekta je obezbjedivanje
potrebnog broja parking mjesta. Parkiranje
moZe biti povrsinsko na parceli ili smjesteno
ispod povrsine zemlje. Prilikom projektovanja
garaza potrebno je iskoristiti konfiguraciju
terena, pa se planom ostavlja moguénost
garaziranja u vise podzemnih etaza.

Vezu garaza sa pristupnim saobracajnicama
je moguce ostvariti rampama max. nagiba
12%, odnosno 15% ukoliko su natkrivene.
Usled nedostatka prostora za organizovanje
rampi na parceli, vezu je moguée ostvariti i
garaznim liftom. Garazni lift je teretni lift koji
sluZi za spustanje automobila zajedno sa
vozacem sa ulaznog nivoa na nivo garaZe
namjenjen za parkiranje. Prilikom
projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se
pravilnika o tehnikim zahtevima za zatitu
garaza za putnicke automobile od pozara i
eksplozija.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruéja

Arhitektonske volumene objekata potrebno e
paZljivo projektovati sa ciliem postizanja
homogene slike naselja i grada. U oblikovnom
smislu objekat treba da bude ukloplien u
ambijent, sa savremenim arhitektonskim
rjieSenjima. U projektovanju objekta koristiti
savremene materijale i likovne izraze. Fasade
objekata kao i krovne pokrivage predvidjeti od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugraditi. Kolorit objekata uskladiti sa njihovom
funkcijom, okolinom, gradevinskim naslijedem
i klimatskim uslovima.

Za sve stambene i stambeno poslovne objekte
se planiraju krovovi po izboru projektanta, a u
skladu sa postoje¢om arhitekturom i kulturnim

nasledjem, sa moguéno$éu primjenjivanja |

8
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ravnih krovova. T

e

Uslgvi za unapredenje energetske

asnosti

U procesu projektovanja neophodno je
pridrZzavati se Zakona o efikasnom kori§éenju
energije (»SluZbeni list CG«, br. 37/14, 03/15)
Odrzivoj potrosnji energije treba dati prioritet
racionalnim  planiranjem potroSnje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti

u sve segmente energetskog sistema.

21

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtj
inspekciji i arhivi.

eva, u spise predmeta, urbanistic’:ko-grad’evinskoj

22

OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Samostalna savjetnica I,
Arh. Sabaheta Divanovi¢, dipl.ing.

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Arh. Sabaheta Divanovié, dipl.ing.
na Gy

<3 \irr—*{f“\

[\
e

[

24

M.P. V.D. Sekreta

luzbenog lica

pis oviaséeno
1 X

25 | PRILOZI

Grafi¢ki prilozi iz planskogdokumenta
Tehni¢ki uslovi d.o.0. »Vodovod i
kanalizacija« - Bar

List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana




vCrnaGora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-352/19-117
Bar, 19.03.2018.godine

IZVOD IZ DUP-a «BUSAT«

ZA URBANISTICKU PARCELU BROJ »83«, U ZON/ »D«

. Qvjerava: |
¢ %z‘aina savjetnical
/

L/"

Arh. Saba’% Np) ing.
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Koordinate prelomnih tadaka parcela

1301 6596263.29 4651367.10
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1302
1303
1304
1305
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1307
1308
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1310
1311

1312
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1314
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4651505.55
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4651482.87
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4651464.75
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4651436.92
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BISTIJERNA — Cistijerna za vodu

TERASA UZ OBJEKAT

DETALJNI URBANISTICKI PLAN

>~7
= D
D = D
LEGENDA
o o
granica zahvata g@é/ zastitne Sume
Y N .
granica zone /Z@Jé/ pejzazno uredenje
oznaka zona - maslinjaci

granica urbanisti¢ke parcele

iy

P 1 | oznaka urbanisti¢ke parcele (sa postojeéim objektima)

oznaka urbanisti¢ke parcele (novoplanirani)

povrsine za stanovanje male gustine (12=0,4; lI=1,6; max.spratnost 4 nadzemne etaze)
povrsine za stanovanje srednje gustine (12=0,4; l1=1,8; max.spratnost 5 nadzemnih etaza)

povrsine za turisticko stanovanje( 12=0,4; lI=1,6; max.spratnost 4 nadzemne etaze)

|EEREN

povrsine za turizam

povr§ine za centralne djelatnosti( 12=0,

garaza

potok

more

v |

investitor
Opstina Bar
obradjivag

Republi¢ki zavod za urbanizam i projektovanje
AD Podgorica plan, jul 2011,
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN

BUSATT -

LEGENDA

I:::I granica zahvata

granica urbanisticke parcele

planirane saobraéajnice

———— osovine saobraéajnica

trotoari

9861 nivelacija saobraéajnica

) O denivelisano ukrstanje sa magistralnim putem

. ukrstanje u nivou sa magistralnim putem

- kolsko pjesacke povrsine

---"_. pjeSacke pasarele

investitor
Opstina Bar
obradjivag

Republi¢ki zavod za urbanizam i projektovanje
AD Podgorica
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AB.C,D| oznaka zona
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gradjevinska linija
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park

zelenilo za turizam
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Z@/ﬁ zelenilo individualnih stambenih objekata

V .7

m/ﬁ zelenilo infrastrukture - garaza
’ X

% zastitni pojasevi

P 4

(@] poljoprivredne povr$ine - maslinjaci

investitor
Opstina Bar

obradjivaé

Republiéki zavod za urbanizam i projektovanje
AD Podgorica plan, jul 2011.
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN

BUSAT - BAR

LEGENDA

209
I: :I granica zahvata

........... granica zone

A,B,C,D| oznaka zona

10kV postojeci kabal

10kV postojeci kabal koji se ukida

dio DV 10kV koji se zadrZava

dio DV 10kV koji se demontira

————— trasa planiranog 10kV kabl ovim DUP-om

10kV kabal - planiran drugim planskim dokumentima

TS postojeca trafostanica 10/ 0,4 kV koja se zadrzava

postojeca trafostanica 10/0,4 kV koje se demontira
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Republicki zavod za urbanizam i projektovanje

AD Podgorica predlog, jul 2011.
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Republiéki zavod za urbanizam i projektovanje
AD Podgorica plan, jul 2011.
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_ ~d.o.0."Vodovod i kanalizacija" — Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za priklju¢enje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opiti dio
Vodovod:

o]

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehniékim propisima. Saht treba da bude
tociran u posjedu investitora, im od ivice parcele gledajudi iz pravca
mjesta prikljucenja na uli¢ni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potrosnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji ée se graditi ili
postavljati na teritoriji Opstine Bar ée se vréiti sledeéim vodomjerima:

a) U objektima =za individualno stanovanje - videmlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tanosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko olitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - viéemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taénosti »C« ili vige i
sistemom za daljinsko ocitavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smijeétaj sa profilom
prikljucka na javni vodovod od 50mm ili veéim - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
mogucénoscu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu — viSemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili vie i sistemom za
daljinsko olitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomyjera.

U objektima za kolektivho stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajedni¢kim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa viSe od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu $ahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u
kasetama na etazama, stalno dostupnim za oCitavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz moguénost
zakljuCavanja radi obezbjedenja od ostecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljuivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi baStenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ¢e
izmirivati naknadu za utro$enu vodu,

Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvara¢, hvatal nedistoée, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvarad. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje pozara, obavezno se ugraduje zadtitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog S$ahta voditi raéuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mreZu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljudka




je @100mm, pri ¢emu profil prikljuka mora biti manji od profila uli¢ne
cijevi na koju se planira prikljuenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda preénika @ 200 mm i vise.
Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obaveznoe mora biti opremlien frekventnom regulacijom. Iz cievovoda
precnika manjih od @200mm voda za uredaj za poviSenje pritiska se
moze uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljucka za objekat) dozvoljeno je samo u slucaju kada je
uliéni cjevovod precnika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za preénike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom sluéaju pune iz ulinog cjevovoda u skladu sa hidrauli¢kim
proracunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o]

Profil prikljucka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulickim proradunima, kao i na osnovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikiju¢ka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljutenje podrumskih i suterenskih
etaza objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifi¢nosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehnickim uslovima za ispuStanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih vada" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu prikijucka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za ulicnu kanalizaciju (femene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Cetvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija

o]

o}

Neophodno je izvesti proraCun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvrSenim geodetskim mjerenjima , dati uzduZzne profile odvodnih
kanala i raspoloZive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i kiSne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljuka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za preliScavanje voda sa parkinga |
saobradajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povrsine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruznog ili éetvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

SR 2 —



o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti $ahte od
poliestera

b)Postojece hidrotelinicke insta lacije

o U slucaju da je u granicama urbanisti¢ke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadriava u planskom dokumentu, ifi je
planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvorista i ogranienjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zadtite odreduje se oko glavnih cjevovoda |
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi Po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrSenje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda,

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sluéaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora &irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistitke parcele veé postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vréenje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nadin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

c) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

o Prikljuenje objekta na hidrotehnitky infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

&) Tehnicka opremlicnost prajekta lidrotelnickile instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
Projekat treba da sadr¥i sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o na&inu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije. Projekat
unutrasnjih instalacija vodovoda | kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama va¥ede zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja
U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom prikljuenja na gradsku uli¢ni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog’
objekta od postojecih i planiranih hidrotehni€kih instalacija.
Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na

situaciji.

2 Tehnicki direktor,
Alvi? Tomb{j;urevié

Izvrsni di%a_mn, ﬂf_—
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PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj: 102-956-5263/2019

Datum: 04032019
KO: KUNIE

kAR s

102-356-52632019

Na osnovu €lana 173 Zakona o dr¥avnom premjcru 1 katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,
032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevuopstine bar, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3185 - PREPIS

Podaci o parcelama

Broj Plan

Broj Podbroj zgrade Skica

Datum upisa

Potes ili
ulica i kuéni broj

Natin kori¥éenja
Osnov sticanja

Bon.

i 2
klasa Povriina m

Prihod

2353 1 6,7
2325

IGUSARDICA

Sume 5. klase
KUPOVINA

34607, 17.30

34607 17.30

Podaci o vlasniku 1l nosiocu

Maticni broj - ID braoj

Naziv nosioca prava - adresa ] mjesto

Osnov prava

Obim prava

0000002070812

CIJEVNA KOMERC DOO PODGORICA
PODGORICA CRNOGORSKIH SERDARABB Podgorica

Svojina

11

Podaci o teretima 1 ograniCenjima

Broj Podbroj| Broj PD

Redni

Natin kori§cenja Datum upisa

Opis prava

zgrade broj

Vrijeme upisa

2353 1 1

Sume 5. Kklase

06/10/2007

[Hipoteka

INA IZNOS OD 1.408 430,40 E.,ROK31.03.2017.PO

UGOVO U BR.04-420-1200 111.0 OD 10.09.2007. U
ORIST PRVE ANKE, I ANEX UGOVORA O KON.HIP.
R. 17-01/2021 OD 31.03.2011. U KORIST PRVE BANKE

2353 1 4

Sume 5. klase

04/07/2013

Hipoteka

INA IZNOS OD 1.398.080,81 EURA NA OSNOVU
ANEKSA IT UGO. O KONTINUIRANOJ HIPOTECI UZZ
BR. 449/2013 OD 01.07.2013. GOD. SA ROKOM ODPL.
72 MIESECA OD OD ZAKLJ. ANEKSA U KORIST
IPRVE BANKE CG PODGORICA.

2353 1 5

Sume 5. klase

15/10/2014

10:37

Hipoleka

INA 1ZNOS OD 1.454.374,81 EURA PO OSNOVU
IANEKXA Il UG. O KONTIN. HIPOTECI UZZ BR.
1599/2014 OD 30.09.2014. I ANEXA IV UG. 0 DUgOR‘

OD 57 MIESECI OD DANA POTPISIVANJA ANEXA U
ORIST PRVE BANKE AD PODGORICA.

2353 1 6

Sume 5. klase

26/08/2015

9:7

KR. BR. 0401/4165 OD 29.09.2014. | ROKA VRACANJA

1poteka

PDp ZALOZNOJ IZJAVI UZZ BR. 572/2015 OD
21.08.2015. GODINE PO OSNOVU UGOVORA O
IZDAVANIU GARANCIE BR. 04-423-1600693.3 OD
17.08.2015. GODINENA MAKSIMALNI IZNOS
IGARANCLIIE 1.871.224,79 EURA SA ROKOM VAZENJA
DO 31.12.2018. GODINE I UGOVORA O IZDAVANIU
GARANCIIE B.R 04-423-1600604.] OD 17.08.2015.
[GODINE NA MAKSIMALNI IZNOS OD 1.871.224,79
EURA ROK VAZENJA GARANCIIE DO 31.01.2019.
IGODINE U KORIST PRVE BANKE AD PODGORICA-
HIPOTEKA IIT .

2353 1 7

Sume 5. klase

26/08/2015

9:7

[Zabrana otudenija i opiereécgja
IBEZ PISANE SAGLANOSTI HIP. POVIERIOCA

Datum i vrijeme $tampe 04.03.2019. 13:51:35




CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BAR

Broj: 460-dj-229/2019

Datum: 01.03.2019.

Katastarska opitiina: KUNJE
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 6,7

Parcela: 2353/1

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500
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